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Illustrationer, kartor och foto

Illustrationsplan: Staffanstorps kommun och Arkitektlaget

Ovriga illustrationer samt kartmaterial: Staffanstorps kommun,

Mumma reklambyra och Arkitektlaget.

Foto: Staffanstorps kommun, dir inget annat anges. Kartor, sektioner, visualiseringar
och diagram (ej foto) anges som figurer i texten.

Utredningar vid tidigare utskick

Markmiljo, VA och geotekniska utredningar

Geoteknik - oversiktlig mur geo, Vasterstad, Sweco 2014-07-01

Miljoteknisk markundersokning, Sweco 2014-07-01

Markmiljo - kompletterande beskrivning av markfororeningar, Sweco 2015-09-25
Markmiljo Kostnadsbedomning inom Visterstad, 2016-10-27

Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Sweco 2017-03-03

Teknisk delutredning mark, Visterstad, Sweco 2016-06-09

Teknisk delutredning VA, Sweco, 2016-05-17
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Arkeologiska utredning
Arkeologisk forundersokning inom fastigheterna Hjarup 7:1 och 22:1,
Riksantikvarieimbetet 2009

Aktuella utredningar for utskick med plankarta och planbeskrivning
Trafik och bullerutredningar

Trafikutredning av korsningsatgarder i samband av utbyggnad av

Visterstad, Hjdrup, Tyrens. Slutrapport 2021-07-09.

Visterstad trafik- och bullerutredning, Sweco 2020-12-16

PM Bullerutredning Visterstad, Sweco 2020-12-16

(Bestdr av 4 delutredningar mellan 2019-2020)

Kompletterande Trafikutredning Vasterstad, Tyréns, 2020-08-28

Riskutredningar
Riskutredning avseende olyckor vid transport av farligt gods, Briab, 2020-11-12

Arkeologiska utredning
Hjarup 7:1 och 22:1 - Jarndldersboplats och Sen niolitiskt gravfalt del 1. 2019:33.

Skyfallsutredningar
Skyfallsanalys, Visterstad, Tyréns, 2020-09-29




BAKGRUND

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa en blandning av
bostader, forskola, skola, park, vard- och centrum-
verksamhet. Planen medger ocksa park med mojlighet
till lekplats och parkstrak for dagvattenhantering.
Ambitionen ar att arkitekturen ska ha en stor va-
riationsrikedom och en hog kvalité med en tydlig
stadsmassighet och tithet. Den tdta stadsmassigheten
koncentreras till jarnvagsstationen i den Ostra delen
av planomradet. Stadsmassigheten minskar succesivt
vasterut, dar det mojliggors for en mer smaskalig
struktur.

Planomradet ligger mitt i storstadsregionen i ett att-
raktivt lage vid Sodra stambanan mellan Malmo och
Lund. Laget ger Hjarup goda forutsattningar att vaxa
som en attraktiv ort i ett kollektivnara lage. Enligt
kommunens 6versiktsplan ”Framtidens kommun -
perspektiv 2038 ar utveckling av ny bebyggelse i an-
slutning till sparbunden kollektivtrafik den viktigaste
faktorn for kommunens framtida markanviandning. En
stor del av den framtida befolkningsokningen planeras
darfor ske i Hjarup, dar det idag finns en jarnvigssta-
tion som trafikeras med pagatdg. For att skapa forut-
sattning for den onskade befolkningstillvixten kravs
ett stort tillskott av bostader i orten.

Detaljplanen Visterstad Etapp 1 utgor den forsta
etappen av den nya stadsdelen Visterstad i Hjarup.
Planen mojliggor en blandning av bostader, till exem-
pel radhus, kedjehus, friliggande villor och flerbostads-
hus. Totalt mojliggor detaljplanen upp till cirka 1000
bostader.

Planforfarande och 6versiktsplan

Planen handlidggs med utokat planforfarande i enlig-
het med Plan- och bygglagen 2010:900. Kommunen
bedomer att detaljplanen inte ar forenlig med 6ver-
siktsplanen da antalet bostader i detaljplanen ar fler

an vad gillande oversiktsplan for motsvarande om-
rade foreskriver. Se figur 1. Detaljplanen foljer dock
oversiktsplanens intention avseende att omradet ska
omvandlas till blandad stadsdel med bostider, skola
och centrum. Detaljplanen ska antas av Kommun-
fullmaktige i Staffanstorps kommun enligt 5 kap 27§
plan- och bygglagen.

Blandad centrummilj6, 35-50 bostiader/hektar
Varierande boendemiljo, 15-30 bostdder/hektar
Framtida gronstruktur

Framtida larmiljo

Framtida/utbyggd fritidsanldggning

Framtida cykelled
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Forutsattningar

Plandata

Planomradet ligger i vastra Hjarup, vaster om jarnva-
gen. I vister avgransas planomradet av Ynglingavi-
gen, i norr av en fore detta industrifastighet som dgs
av Jakri AB och bostadsomradet Jakriborg. I soder
avgransas planomradet av Lommaviagen, i oster av
Sodra stambanan.

Planomradet beror foljande fastigheter:

- del av Hjdrup 22:3 som 4gs av Skanska Mark och
Exploatering, Nya Hem AB

- Hjdrup 22:4 som dgs av Skanska Mark och Exploa-
tering, Nya Hem AB

- del av Hjarup 4:2 som ags av Staffanstorps kommun
- del av Hjdrup 4:159 som 4gs av Trafikverket

- del av Hjdrup 3:2 som 4gs av en privat markigare

- samfilligheten Hjarup S:3.

- del av samfilligheten Hjarup S:1

Planomradet ar cirka 19 hektar (190 000 m2). Se figur
3.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Sodra stambanan och Europabanan dr av staten utpe-
kade som riksintressen for kommunikation enligt MB
3 kap 8. Detaljplanen ligger utanfor detta riksintresse.

Gallande oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan Framtidens kommun - per-
spektiv 2038 antogs av kommunfullmaktige 2009-11-
30 och aktualitetsforklarades av kommunfullmaktige
2011-10-24. Oversiktsplanen ir kommunens framtids-

vision och visar en fordubbling av befolkningen i kol-
lektivtrafiknara lagen. I forhdllande till sin folkmangd
ar Hjarup den ort i kommunen som vixer mest enligt
oversiktsplanen.

Oversiktsplanen redovisar en total utbyggnad av
Hjarup med cirka 3 000 nya bostader och 1 200 nya
arbetstillfallen under perioden fram till ar 2038. Vis-
tra och ostra Hjarup ska vid utbyggnaden
sammanbindas genom en bred bro eller en sa kallad
“humanpassage” over jairnvigen. Oversiktsplanen
visar en framtida gronstruktur langs Stickspéret.

For Visterstad redovisar oversiktsplanen en titare
blandad centrummiljo i den 6stra delen mot spéret
(35-50 bostdder/ha) och en mer varierad boendemiljo
(15-30 bostider/ha) i den viastra delen. Det motsva-
rar cirka 500 bostidder inom aktuellt planomrade. Se
figur 1.

Ny oversiktsplan 2021 - Oversiktsplan 2020-2040
Staffanstorps kommun avser att anta en ny Oversikts-
plan, Oversiktsplan 2020-2040, under 2021. Enligt
kommande oversiktsplan ska omrddet motsvarande-
planomradet utvecklas till ”stadsbebyggelse” res-
pektive ”bostadsbebyggelse”. Kommunen bedomer
att detaljplanen ar forenlig med Staffanstorps nya
oversiktsplan.

Enligt den nya oversiktsplanen ska ”Visterstad”, det
vill sdga all ny bebyggelse pa vastra sidan om jarn-
vagen, sammanlagt rymma cirka 2500 bostader. I
Hjarups framtida centrum, vilket motsvarar en radie
pa 300-500 meter fran stationen, prioriteras en hog
exploatering och en blandning av verksambheter,
handel och boende. Stadsstrukturen ska utformas
tit och blandad med olika upplatelseformer. Langre
bort fran stationen, om cirka 500-1000 meter, kan

bostadsbebyggelsen utvecklas med inslag av verksam-
heter och service.

Ombyggnad av S6dra stambanan

Sodra stambanan ska utokas mellan Arlov och Flack-
arp fran tva till fyra jarnvagssspar. Ombyggnaden
berdknas vara fardig 2023. Hjarups pagatagsstation
ska byggas om genom att sparen med perronger ska
sankas fyra meter jamfort med nuvarande spar-

lage. Sparomradet forlaggs darmed i ett trdg genom
centrala Hjarup med stodmur pa vardera sida om
jarnvagen. Pa sidan mot planomradet stracker sig
stodmuren utmed kvartersbebyggelsen. Under tiden
som ombyggnaden pagar har ett provisoriskt dubbel-
spar anlagts Oster om nuvarande spar, cirka 20 meter
langre bort.

I samband med planerimgen av Sodra stambanans
utbyggnad har foljande detaljplaner i Hjarup antagits:

® Detaljplan for Sparomradet (KF 2016-03-21)

e Detaljplan for Stationsbron (KF 2016-04-25)

¢ Detaljplan for Banvallsvagen (KF 2016-04-25)

e Detaljplan for Vragerupsviagen (KF 2016-04-25)
Ombyggnaden av stambanan beriknas vara fardig ar

2024.

Gillande jarnvagsplan Flackarp-Arlov, fyra spar har
tagits fram och faststillts av Trafikverket 2015-08-31,
samt reviderats 2016-03-23. Delar av jarnvagsplanen
bedoms i samrad med Trafikverket att bli inaktuell

i samband med jarnvigsplanens genomférande. Del
av jarnvagsplanen kommer darfor att justeras efter
overenskommelse med Trafikverket.




Avloppstunnel Kallby- Sjolunda

Va Syd planerar att anlidgga en avloppstunnel mellan
Killby i Lunds kommun till Sjélunda i Malmé stad.
Tunneln kommer att passera Staffanstorps kommun
och planomridet. Tunneln kommer att forlaggas 30
meter under mark. Planerad byggstart ar under 2024
och kommer att paga till cirka 2028. Det tunnelavsnitt
som passerar planomradet berdknas vara fardig under
2025/2026. Fortsatt dialog med Va Syd i arendet
kommer att ske efter behov.

Planprogram

Detaljplanen har foregatts av planprogrammet Pro-
gram till detaljplaner - Visterstad som godkindes av
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2015-12-02.
Stadsdelen ska enligt planprogrammet erbjuda ett
varierat boende med tydlig miljoprofil i ett stations-
néra ldge. Inom centrumomradet och lings delar av
centrumgatan foreslas en funktionsblandad stad med
flerbostadshus med handels- och kontorsverksamheter
nirmast jarnvigen.

Enligt planprogrammet bedomdes omradet (se figur 2)
fullt utbyggt rymma cirka 1000 bostider, varav cirka
2/3 i flerbostadshus och cirka 1/3 i enbostadshus. Den
planerade bebyggelsen uppskattades ge ett befolk-
ningstillskott pa 2 000 - 2 500 personer. Staffanstorps
kommun bedomer att detaljplanen i stort Gverens-
stimmer med planprogrammets intentioner.

Gronplan

I Staffanstorps Gronplan fran 2010 finns ett koncept
for hur gronstrukturen i Hjarup kan utvecklas.
Hjdrup foreslds utvecklas med ett gront strdk, ett
parkband, som binder samman den vdstra och den
ostra delen av sambillet. Straket ska fungera som en
grom ryggrad genom de centrala delarna av sambal-
let. Det vdst-ostliga straket kompletteras med grona
lankar i nord-sydlig riktning som bestdr av tvdrgdende
gromstrdk som fungerar som groma kilar i bostadsom-
rddena. Dessa kan utvecklas till viktiga grona lankar

som fortsdtter ut i det 6ppna jordbrukslandskapet,
men dven som viktiga malpunkter for de olika bo-
stadsomrddena.

Gallande detaljplaner

Planomradet ar detaljplanelagt i Detaljplanen Hjdrup
22:1 m fl (H18) som antogs av 1994-08-10. Planom-
radet ar huvudsakligen detaljplanelagt for industri
(cementfabrik med kontor). Det gamla industriomra-
det norr om planomradet dr i samma detaljplan plan-
lagd for ickestorande industri, kontor och utbildning.

Detaljplan for del av Hjarup 7:1 m fl, Vasterstad -
Skelettplan samt detaljplan for del av Hjarup 22:1 m
fl, Vasterstad Etapp 1

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden i Staffanstorps
kommun beslutade 2015-04-08 att uppdra till stads-
byggnadskontoret att utarbeta forslag till tva detalj-
planer for omrddet, dels Detaljplan for Visterstad
Skelettplan och dels Detaljplan Visterstad Etapp .
Sedan dess har ett omtag gjorts och de tva detaljpla-
nerna har slagits ihop till en detaljplan.

Tillganglighet

Kommunens Handikappolitiskt program, antaget av
kommunfullmaktige i november 2000 ska tillimpas
vid utbyggnaden av orten. Tillganglighet till och inom
de blivande bostiderna omfattas av Plan- och byggla-
gens bestammelser om tillganglighet, vilket bevakas i
bygglovsskedet.

Bebyggelse, kulturmiljo, service med mera

Bebyggelse

Huvuddelen av planomradet utgors av fore detta
industrimark som bestod av Skanska Prefabs betong-
fabrik. Betongfabriken bestod av byggnadsvolymer,
hardgjorda ytor och traversbanor. Idag ar fabriken
riven. Inom omradets véstra del finns dldre industri-
bebyggelse som tidigare tillhorde maskintillverkaren
Lundgrens Machinery AB.

Figur 2. Utbyggnadsforslag enligt planprogrammet for
Visterstad. Etapp 2 kommer att hanteras i en separat
detaljplan. Denna detaljplan utgors av etapp 1.

Nordost om planomradet ligger stadsdelen Jakriborg
som har en karaktaristisk Hansainspirerad arkitektur
dar de hoga gavlarna gor bebyggelsen till ett tydligt
landmarke i landskapet.

Industriomradet som angransar i nordvast om plan-
omradet bestdr av fore detta industrifastigheter dar det
idag bedrivs forskola och friskvardsverksamhet.
Omrddet kdannetecknas dven av impedimentmark med
hogvuxet gras. Har finns spar av ett tidigare stickspar
till jarnvagen som i oster ligger i nivd med omgivande
mark for att sedan sjunka till cirka 1,5 meter under
omgivande mark. Sparen mynnar ut i fastigheten Hja-
rup 22:3 som aven det ligger cirka 1-1,5 meter under
resterande del av planomradet.




Planomradets sodra del utgors idag av jordbruksmark.
Oster om planomradet, pa andra sidan Sodra stamba-
nan, ligger Hjarup med sméahus och radhusbebyggelse
ndrmast jirnvigen.

Verksamheter
Det finns ingen pagdende verksamhet inom planomra-

det.

Offentlig och kommersiell service
Det finns ingen kommersiell eller offentlig service
inom planomradet.

I anslutning till planomradet i Jakriborg finns det en
matbutik samt mindre butikslokaler och en storre
friskvardsanldggning. Pa andra sidan jarnvigen i
ostra Hjarup finns skolor i arskurserna F-9 och flertal
forskolor och dven en privat vardcentral. Det finns
verksamhet i Hjarupsgarden samt ett framtida verk-
samhetsomrade enligt Detaljplan Hjdrup Nordost 4.

Kulturmiljo och historisk bakgrund

I Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Skane redo-
visas sarskilt vardefulla kulturmiljoer varav tva beror
planomrédet.

1. Bomhog-Hjarup-Uppékra

Omrddet utgor en rest av det nu till stadslandskap
exploaterade jordbruksomrddet. De 6ppna dkermar-
kerna och gamla landsvigsallén, liksom andra alléer
och tradridder, dr av betydelse for belbeten tillsam-
mans med bymiljoerna.

Pa 1850-talet anlades Sodra stambanan genom Hja-
rups bymarker. En hallplats placerades lingre norrut
an den 1909 uppforda jarnvdgsstationen Uppdkra. Till
skillnad mot manga andra platser uppkom inte ndgot
egentligt stationssamballe i anslutning till jarnvdgen.
Ndgra mindre bostadshus och ett foretag var den enda

etableringen. Uppdkra station och de fd bostdderna
intill dr tidstypiska for tiden kring 1900.

2. Sodra stambanan (kulturmiljostrik)

Ar 1856 éppnade Skanes forsta jarnvig mellan Malmé
och Lund. Sédra stambanan var av stor betydelse

for forbindelserna inom Sverige och dr ett viktigt och
levande dokument Sver jarnvigsbyggande som fortfa-
rande har stor betydelse i den svenska infrastrukturen.

Natur och gronstruktur

Landskap och vegetation

Landskapet inom planomrdadet ar flackt och sluttar
svagt mot sydvist. Omradet omges av den sydvast-
skanska slattbygden, ofta omnamnd som ”Lundaslat-
ten”. Det ar ett oppet, flackt, mjukt och boljande
odlingslandskap vilket mojliggor langa utblickar

mot narliggande orter. Landskapet karaktiriseras av
de 6ppna vidderna med korsande vagar, trafikleder,
kraftledningar och vindkraftverk som tydliga inslag.
Enligt Lansstyrelsens naturvardsprogram fran 2004
har denna denna del av Lundaslitten det hogsta vardet
avseende terrangformer och landskapsbild.

Bilden till vinster visar
byggnaderna som tidi-
gare byste Lundgrens
Machinery AB. Bilden
nedan visar det gamla
sticksparet.




Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts
lings det planerade dagvattenstraket. Oversiktligt PM
Geoteknik. Sweco 2015-07-13. De geotekniska under-
sokningarna visar pa byggnadstekniskt goda forhal-
landen inom omradet. Grundlaggningsforutsittning-
arna for planerat dagvattenstrdk och magasin bedoms
som goda. Inom de delar av omradet dar lermoran
finns i nivd med planerade magasinsbottnar bedoms
denna kunna fungera som tiatande skikt. I de fall
magasins- eller dikesbotten skiar genom lermoranen ar
jordlagren huvudsakligen 6ppna. En kompletterande
geoteknisk undersokning bor utforas infor projekte-
ring av utjamningsmagasin.

Marken inom det fore detta fabriksomradet bestar
huvudsakligen av cirka 0,2-1,9 meters fyllning av
lermorin eller sand. Omréadet dr nu sanerat fran tidi-
gare forekomster av betong, asfalt, kalk, grus och silt.
Fyllningen underlagras i huvudsak av lermoran, men i
ndgra undersokningspunkter forekommer dven sand,
silt eller lera under fyllningen. De ytliga jordlagren
utgors huvudsakligen av mullhaltig sand och lera.

De naturligt lagrade jordarna inom omradet utgors
huvudsakligen av sand och lermoran. Lermoranens
maktighet varierar i de undersokta punkterna mel-
lan 1,3 och 2,7 meter. Stillvis forekommer dven skikt
av sandig och/eller siltig lera. Lermoranen bedoms
innehélla tunna skikt av sand. Intramorana skikt av
finkorniga sediment kan inte uteslutas inom omradet.

Vegetation och biotopskyddat allé-trad

Vistra delen av Hjdrup saknar idag anlagda parker.

I det nordviastra hornet av planomradet finns ett 16v-
trad som ingar i en allé. Allén stracker sig sedan langs
med Yngligavigen norr om planen. Kommunen be-
domer att tradet ar biotopskyddat enigt Miljobalken.
For fallning av biotopskyddade trad kravs dispens fran
Lansstyrelsen. Kommunen avser att bevara det beror-
da tradet inom planomradet.

Figur 3. Planomrddet
markerat med vit streckad
linje.

Fornlamningar

Planomradets sodra del utgors av dkermark som
berors av arkeologi. Marken slutundersoktes under
varen/sommaren 2017. Enligt Lansstyrelsen ar syftet
med undersokningarna att ge ny kunskap med rele-
vans for myndigheter, forskning och allmanhet.

For fullstandig rapport, se Hjarup 7:1 och 22:1 Jirndl-
dersboplats och Senniolitiskt gravfalt del 1. 2019:33.

Sammanfattning av rapporten:
Pa platsen fanns ett cirka fyra hektar stort omrdde
med ldmningar fran flera tidsperioder,

Planomrade

bland annat spdr av hyddor fran tidig bondestendlder
(cirka 4000-3500 f.Kr.) och en samling skelettgravar
fran sen bondestendlder (cirka 2300-1600 {.Kr.). Den
storsta delen av fornldmningen bestod dock av spdr
efter bebyggelse och aktiviteter under yngre bronsdl-
der och fram i vikingatid, en lang period frdan 700-ta-
let {.Kr. till 1000-talet e.Kr.

Enligt Lansstyrelsen sa dr inga ytterligare arkeologiska
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atgarder nodvandiga inom det aktuella planomradet.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Omrddet nds idag med gang- och cykel fran vastra
Hjdrup via stationen och Pagavigen. Langs med Lom-
mavagen soder om planomradet ligger cykelviagen som
gar mellan Lomma och Hjarup. Inom omrédet finns
inga anlagda ging- och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god tillgang till kollektivtra-
fik. Det ligger i direkt anslutning till jarnvagstationen i
Hjarup med tag norrut och soderut paa Sodra stam-
banan. Fran stationen gar det dven bestallningsbussar
mot Staffanstorps titort.

Biltrafik

Planomrédet nds idag med bil fran soder via Lomma-
vagen och Ynglingavagen och norr ifran fran Jakri-
borg via Allévigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Bebyggelsen inom planomradet ar kopplat till kommu-
nens VA-nat. Det finns en VA-ledning i planomradets
ostra del som ska flyttas.

Dagvatten
Hela planomradet ingér i dikningsforetaget Vinstorp-
Lomma 1943.

El och uppvirmning

Kraftringen ar elnitsiagare. Det finns en dldre gasled-
ning som tillhér Nordion inom planomradet. Ledning-
en ska demonteras.

Fiberstrak

Det finns ett fiberstrak i detaljplanens sodra del, direkt
norr om Lommaviagen. Fiberstraket l6per genom del
av detaljplanen som ar reglerad till PARK. Straket
samags av Tele2, Globalconnect och Telenor och adr en
del av den sa kallade ”Sverigeringen”. Ledningsidgarna
och Trafikverket bedomer att ledningarna kan ligga
kvar da de inte paverkas av planforslaget.

Kraftledning

En luftburen kraftledning tillhérande Svenska kraftnit
16per genom planomrédets sydvastra horn. Kraftled-
ningen ska flyttas och ersittas under 2023. Kraftled-
ningen utreds ndrmare under rubrik Konsekvenser.

Storningar och risker

Planomradet ar utsatt for buller fran tdgen pd jarnva-
gen samt fran biltrafiken pd Ynglingaviagen och Lom-
mavagen. Det gar dven farligt gods pa Sodra stam-
banan. Konsekvenser av storningar och risker utreds
under rubrik Konsekvenser.



Planforslag
Planforslaget i korthet

Detaljplanen dr den forsta etappen av utbyggnaden i
Visterstad. Se figur 4.

Detaljplanen omfattar cirka 1000 bostader i ett blan-
dat utforande av lagenheter, radhus, kedjehus, smahus
och friliggande villor. Planen mojliggor dven centrum-
och vardbebyggelse, parkeringshus samt forskola och
skola. Inom planomradet mojliggors aven for detalj-
planens genomférande nodviandig infrastruktur som
gator, parker, dagvattenfordrojning och bullerskydd.

Bebyggelse

Bebyggelsen ska i 6stra delen priglas av en stadsmas-
sig och variationsrik stadsstruktur for att sedan, mot
vister, trappas ner mot en finmaskig och tit smastads-
struktur.

Centrumkvarteren

De tvé kvarteren narmast stationsbron i nordost ar
planerade for anviandning centrum och bostader.
Parkering sker i bottenplan och/eller killargarage
alternativt parkeringshus.

Syftet med kvarteren ar att mojliggora for en stads-
massig centrumbebyggelse. Har ska verksamheter
som genererar stadsliv; butiker, restauranger, kontor,
vardcentral med mera kunna etableras.

Det norra kvarteret kan komma att inrymma en livs-
medelsbutik i gatuplanet mot jarnviagen samt mindre
lokaler som kan komplettera den storre butiken.

Den omgivande gatumarken till det nordostra cen-
trumkvarteren sluttar 4 meter fran stationsbron till
kvarterets vastra del. For att garantera stadsmassighet
sa ska minst 4 vaningar byggas, vilket regleras i plan.

For centrumkvarteren som vetter mot stationsomra-
det, Armeringsgatan, norra delen av Alléviagen samt
torget sd har en tvingande planbestimmelse reglerat

Figur 4. Illustration 6ver utbyggnad av planomrddet. Se
figur 5-6 for sektioner.
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Figur 5. Sektion A-A. Det norra centrumkvarteret som tydligt visar bur kvarteret sluttar 4 meter i hojd,
Arkitektlaget och Tyréns. Figuren redovisar ett av manga maojliga utbyggnadsalternativ.

sa att endast centrumverksamhet far uppforas i bot-
tenvaningarna. Syftet med bestimmelsen ar att skapa
forutsdttningar for service och stadsliv i centrumde-
len. Bestimmelsen géller inte for de 6vriga delarna av
centrumkvartren.

Kvarteren kompletteras med bestimmelse om att
parkering endast far anordnas i kallargarage och/eller
i bottenvaning for att mojliggora for tredimensionell
fastighetsbildning av parkeringsanliaggning. I en del av
centrumkvarteren far parkeringshus uppforas, men far
da maximalt utgora 50% av fasadlingden mot allmin
plats. Syftet med betimmelsen ar att parkeringshuset
inte ska dominera gatubilden.

Bostader och boendeformer

Visterstad Etapp 1 ska utvecklas med en varierande
bebyggelse och med en bredd av boendeformer. Kedje-
hus, radhus och flerbostadshus kan blandas med frilig-
gande villor. Alla kvarter medger dven anvindningen
centrum for att mojliggora for ickestorande centrum-
verksamheter som huvudsakligen dr lokaliserade i
bottenplan. Exempel pd typ av verksamhet kan vara
narbutik, kontor eller frisorsalong i bottenvaningen pa
ett flerbostadshus, men det kan dven vara icke storan-
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Figur 7. Visualisering bver planomrddets nordvdstra horn.

de bostadsanknuten verksamhet i mindre omfattning i
ett smahus.

Lings Armeringsgatans Ostra del ges mojlighet att
uppfora lite hogre och titare bebyggelse som kan
innehalla viss verksamhet som inte dr storande for sin
omgivning. Entréer till bostader savil som verksam-
heter ska vara vinda mot gatan for att bidra till ett
levande och attraktivt gaturum.

I den vistra delen av planomradet mojliggors lagre

Figur 6. Sektion B-B. Smdhusbebyggelsen i vistra delen

av planomrddet, Arkitektlaget.
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bebyggelse, huvudsakligen grupphusbebyggelse i

form av friliggande villor, radhus och kedjehus. Se
figur 7. Mot Armeringsgatans vastra del foreslds det
att gatan kantas av radhus eller ldgre flerbostadshus
med entréer mot Armeringsgatan, Gjutaregatan och
Stenavigen. Smahusbebyggelsen har en hogsta tilldtna
byggnadshojdshojd pa 10,5 meter vilket motsvarar 1-3
vaningar.

Gestaltning



Bebyggelsen ska ha en stadsmassig utformning med
variation inom kvarteren avseende firg, form, hojd
eller material. Det ar ocksa viktigt att byggnaderna
har ett vertikalt uttryck, exempelvis bor langsgdende
eller monotona fonsterrader undvikas, byggnadskrop-
par kan exempelvis i farg eller material utformas sa
att de upplevs som skilda byggnader. Bestimmelser
pa plankartan syftar till att sakerstilla att variation
skapas, vilket dr sarskilt viktigt nir samma exploator
bebygger ett stort omrade. Kvarterens fasadlingd ska
varieras, varje radhuslidnga eller ligenhet ska tydligt
kunna sarskiljas, exempelvis genom olika fargsittning,
material och placering.

Bursprak och balkonger far maximalt kraga ut (det
vill sdga ”skjuta ut”) 1,5 meter fran fasadliv mot all-
man plats, men dock ej 6ver allmin plats. Syftet med
bestimmelsen ar dels att minska risken for konflikt
med fordon och trad och dels att gang- och cykeltra-
fikanter inte ska uppleva att privata balkonger hanger
over allmanna ytor. For att sikerstilla ett stadsmassigt
uttryck sa far balkonger eller uteplatser inte finnas pa
bottenplan i kvarteren narmast jirnvagen och mot Ar-
meringsgatan. Det ar viktigt att det laggs stor omsorg
i valet av balkonger, de ska visuellt upplevas latta med
exempelvis genomslappliga racken.

Mur, plank och staket som uppfors mot allman plats i
de vistra kvarteren och dr over 1,10 meter hoga, ska
vara minst 50% genomsldppliga mot entrésida. Syftet
ar att skapa synlighet eftersom fonster mot gatan

ar viktigt for att oka den upplevda tryggheten inom
omradet.

Forgardsmark och tillganglighet

Flerbostadshusen ska placeras med langsida mot gata
eller torg, hogst 1,5 meter fran fastighetsgrans. Syftet
med bestimmelsen dr att sikerstélla en stadsmassig
kvartersbebyggelse dar kopplingen mellan gata och
byggnad ar tydlig. Tillganglighet till byggnader sisom
eventuell ramp till entré ska losas pa kvartersmark.
Dorrar fér inte slas upp 6ver allman plats. Vid kors-
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Figur 8. Vy 6ver Armeringsgatan mot Ynglingavigen, Arkitektlaget.

ningspunkter ska sikten mot allman plats sakerstillas
for samtliga trafikslag.

Skola

I den nordvistra delen av planen mojliggors for skola
med en nockhojd pa 20 meter. Aven centrumverksam-
het, utom handel med livsmedel, mojliggors i detta
lage. Vid behov kan dven handelsetableringar inom
detta kvarter komplettera ovrig befintlig handel vaster
om Sodra stambanan. Huvudbyggnaden ska vara
orienterad mot Armeringsgatan och ha huvudentré
mot samma gata for att skapa ett tatt och stadsmassigt

gaturum.

Huvudinfart till skolfastigheten ska ligga mot Yng-
lingavigen for att i storsta mojligaste man undvika att
trafik till och fran skolan belastar 6vriga gator. Mot
Armeringsgatan far endast in- och utfarter for av-
slappningsplatser och handikapp finnas. Avslappnings-

oy
S B4
sy n %8

/- x’n xx




platser far endast finnas vid eleventréer.

Forskola

I kvarteret i korsningen Armeringsgatan/Allévigen
mojliggors forskola, vard, bostader och centruman-
damal. Kvarteret bedoms vara tillrackligt stort for att
hysa en forskola med 5 avdelningar, inklusive friyta
(beraknad till 30 kvadratmeter per barn). Mojlighet
finns att kombinera forskolan med trygghetsboende da
bada dessa verksamheter ryms inom anvandningarna
for bostad och vérd.

Kvarteret far dven en centrumbestaimmelse vilket
innebar att andra verksamheter kan vara 6ppna inom
kvarteret efter det forskolan- och skolans verksam-
heter har stiangt. Besoks- och personalparkering till
forskolan bor placeras med infart fran Allévagen eller
Stenavigen, dels for att den da kan nés fran allman
platsmark och dels for att trafiken inte behover belasta
ovriga gator.

Gronstruktur och platser

Parker, rekreation och lek

I norra delen av planomradet foreslas ett smalt park-
strak i Ostviastlig riktning. Straket ar tankt att fung-
era som ett tradkantat gang- och cykelstrak som ska
koppla samman vistra Hjarup med stationen och Ost-
ra Hjarup. Straket ar bredare lings med vissa strackor
for att mojliggora mindre vistelseytor som kan fungera
som kvartersparker.

Mitt i planomrédet, soder om Najaregatan, foreslds en
stadsdelspark (Traversparken) som ska kunna fungera
som en samlande motesplats for hela Visterstad den
dag da hela stadsdelen ar utbyggd. Parken ar cirka
9500 kvadratmeter stor och har ett bra lage for en stor

lekplats.
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Parkstraket i planomradets sydostra del (Sibiriska
parken) stracker sig langs med jarnvagen och Lomma-
vagen. Den inrymmer ytor for dagvattenfordrojning,
bullerskydd mot jarnvigen och Lommavagen samt en
buffertzon avseende risk fran Sodra stambanan. Par-
ken ar dven tiankt att innehalla ytor for rekreation, till
exempel ett motionsstrak.

Platser och torg

I det norra centrumkvarterens sydviastra horn foreslds
ett torg med stadsmissig utformning som ska fung-
era som en samlande motesplats for bade Viasterstad
och Hjarup. Entréer mot torget med verksamheter i
bottenvaningarna stiarker och stodjer torgets roll som
stadsmassig och inbjudande motesplats. Soder om
torget foreslas en kilformad yta utformas som en of-
fentlig plats. En 6ppen plats foreslds aven i korsningen
Stenavigen-Armeringsgatan mot jarnvagsstationen.

Vegetation
Tradalléer ska planteras langs med huvustraken inom
planomradet, Yngligaviagen och Armeringsgatan.

P4 grund av saneringsbehoven inom omradet har
bedomningen gjorts att ingen befintlig vegetation kan
sparas i den norra delen av planomradet. Undanta-
get ar ett allétrad i detaljplanens nordvistra del som
kommunen bedomer ar biotopskyddat. Detta trad far
enbart fillas om dispens fran Lansstyrelsen erhalles.

I den sodra delen saknas befintlig vixtlighet. Planfor-
slaget innebar en tat bebyggelse med sma mojligheter
till stora trad pa de enskilda smahustomterna. Det
innebar att stora trad ska planteras i parkytorna och
i gatumiljoerna for att omradet ska uppfattas som en
gron och omhandertagen miljo.



Referensbilder gestaltning frdin
England, Ash Sakula Architects.

Referensbilder fran Lomma (ovan) och Vistra
hamnen, Malmé (nedan) som visar pd varia-
tion av arkitektur och litta smidesbalkonger.

Referensbilder av gestaltning och variation av arkitek-
tur. Norra Sorgenfri, Malmo.




Trafik

Overgripande struktur

Trafiken till omradet kommer till storsta del att ledas
fran Ynglingaviagen som far en viktig roll som den
centrala infartsgatan till planomradet fran vaster. Tra-
fiken kommer sedan att ledas till omridet via Arme-
ringstatan och Stenavigen. Trafik i mindre omfattning
kommer idven att ansluta i oster frin den den framtida
stationsbron over Sodra stambanan.

Armeringsgatan utgor ett centralt strak genom pla-
nomradet. Gatan ansluter till jairnvigsstationen och
svarar for trafikforsorjningen av planerade bostader
och verksamheter inom centrumomréadet. Vagen kom-
mer i sin forlangning att leda over Sodra stambanan
till Banvallsvigen pd andra sidan jarnvigen.

Uppsamlingsgator samlar upp biltrafiken och leder ut
den mot de 6verordnade gatorna i trafiknitet. Utform-
ningen av de olika gatusektionerna anpassas till de
funktioner som ska rymmas i gaturummet, se figur 11
for preliminir utformning. Exempelvis kommer tra-
fiken via Armeringsgatan, Stenavigen och Alléviagen
silas ner till mindre bostadsgatorna inom det sa kall-
lade ”storkvarteret” i planens nordvastra del. Gatorna
utformas “knickta” for att skapa en smaskalig och
trevlig miljo i syfte att hélla nere hastigheten pa trafi-
ken. Namngivning av gator foreslds enligt figur 10.

Trafiksakerhet

Enligt Visterstad trafik och bullerutredning 2020-12-16,
Sweco ska stadsdelen goras trafiksikert genom en rad
atgdarder. En ambition 4r en gang- och cykelvanligt
stadsdel. Exempel pé foreslagna atgarder:

- Generellt behov av hastighetssiankande
atgarder pa uppsamlingsgator och lokalgator
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Figur 9. Principbild for gdng- och cykelvigar inom planor'nrcidet.

Figur 10. Namngivning av gator inom planomrddet.

Separerade gang- och cykelvagar

Foreslagna i denna detaljplan
Féreslagna i angransande detaljplaner

och planprogram.

Korsningar som foreslas fa trafik-
sakerhetshojande atgarder.

Allévagen
Ameringsgatan
Stenavagen
Ballastgatan
Betonggatan
Cementgatan
Sandgatan
Prefabgatan
Najaregatan

Gjutaregatan



Gang och cykelvig Parkering med Ko6rbana Gangvig Gang och Korbana Parkering med

tradplantering cykelvig tradplantering
3,5 meter 3 meter 6 meter 2 meter
3 meter 6 meter 3 meter
Gang och  Parkering med Korbana Gangvig Gang och  Parkering med Kérbana Parkering med  Gangvig
cykelvig tradplantering cykelvig tradplantering tradplantering
3 meter 2,75 meter 5,5 meter 3 meter 3 meter 2,75 meter 6 meter 2,75 meter 3 meter

Figur 11. Prelimindra typsektioner for hur gatorna inom planomrddet kan utformas.




for att trafik ska ske pa oskyddades villkor

- Hogerregel rekommenderas i korsningar inne i
omradet

- Hastighetsdampande dtgarder vid planerade
moten mellan oskyddade trafikanter och
motorfordon

- Upphojda infarter in fran Ynglingaviagen

- Inga backande fordonsrorelser vid skolor,
lekplatser och rekreationsytor

- Ingen hiamtning och lamning pé gata

- Sikttrianglar bor sakerstillas i gatukorsningar
och vid korsningar med friliggande
gang- och cykelvig

- Liten maskvidd (maskvidd innebir gdng- och
cykelnitets omfang) for gaende och cyklande.

- Gang och cykelbana i storkvarteret i soder
behover sakerstillas

- Tillracklig bredd pa gang- och cykelbanor

Utformning av strak for gang- och cykel

Langs med de storre gatorna Armeringsgatan, Alléva-
gen, Prefabgatan, Betonggatan och Stenavigen foreslas
separata gang- och cykelvagar. Se figur 9 och 11.1
ovrigt sker gang- och cykeltrafik i blandtrafik. For
gatuhorn dar gang- och cykelvagar mots, ska hornav-
skarningar utformas for att forbattra sikten och oka
trafiksakerheten. Langs med Ynglingavagen, Arme-
ringsgatan, Allévagen, Betonggatan och Stenavigen
foreslas tradplanteringar.

Korsningar mot statliga viagar

I samrdd med Trafikverket och Skdnetrafiken har tra-
fikutredningar infor granskningskedet tagits fram for
att utreda planomradets paverkan pa statliga vigar,
korsningspunkt Yngligaviagen/Lommaviagen (punkt 1)
samt korsningspunkt Lommavigen/G:a Lundavigen

(punkt 2). Sistndmnd trafikkorsning ligger utanfor
planomradet.

Enligt den forsta utredningen (Visterstad trafik- och
bullerutredning, Sweco 2020-12-16) sa ar trafikdtgarder
nodvandiga i bdda korsningspunkterna beriaknat pa
prognostiserade trafikfloden.

Enligt foljdutredning av Tyréns; (Trafikutredning av
korsningsdtgdrder i samband av utbyggnad av Vister-
stad, Hjdrup Slutrapport 2021-07-09) sé ar en cirkula-
tionsplats den mest lampliga dtgarden for korsning 1.
Planomradet utokas dirmed i granskningsskedet for
att mojliggora trafikitgard i korsning 1. Trafikverket
ar huvudman for korsningspunkt 1 enligt plankartan.

For korsning 2 ar den lampligaste atgirden en sig-
nalreglerad korsning med kollektivtrafikprioritering.
Utbyggnad av denna atgard kommer att behandlas i
en separat detaljplan om behov foreligger. Se figur 12.

Parkering, utfarter och varumottagning

Antalet parkeringsplatser for bilar regleras av Staffans-
torps kommuns parkeringspolicy och parkeringsnorm.
Parkeringsnormen ska foljas vid bygglovsprovningen.
Boendeparkering ska losas pa kvartersmark. Se figur
13 for parkeringsprincip.

Gistparkering for flerbostadshusen och inom stor-
kvarteren ska erbjudas pa kvartersmark. I 6vrigt finns
det mojlighet att anldgga gastparkering langs med
Armeringsgatan, Stenavagen och Allévigen.

Utfartsforbud i detaljplanen reglerar sd att direktutfart
fran kvartersmark ej ar ar mojligt till allman plats-
mark. Inom Det sd kalladde ”storkvarteret” i detalj-
planens vastar del, regleras forbudet dels genom grans
med utfartsforbud och dels genom bestimmelse for att
direktutfart mot allman plats ej tillats. Fran kvarteret,
foreslas max tva utfarter mot allmidn platsmark, en i
norr och en i sdder. Utfart till allman plats ska ske via

en samlad parkeringsanliaggning eller via en upp-
samlande gata pa kvartersmark.

Besoksparkering for forskola, skola och andra
storre verksamheter som till exempel en dagligva-
ruhandel ska ske pa kvartersmark. All personal-
parkering ska l6sas pa kvartersmark. Mindre del
av besoksparkeringen till butiker och verksamhe-
ter som exempelvis frisor och blomsterbutik, kan
l6sas pa allman plats med lingsgdende parkeringar.
Varumottagning for dagligvaruhandel ska ske pa
kvartersmark.
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. Korsningspunkt 1 Korsningspunkt 2
/ S~ . Y .
/ DY Figur 12. Trafikdtgdarder som en konsekvens av
. Ty foreslagen exploatering for Hjdrup Visterstad.
g “;// I korsningspunkt 1 (Yngligavigen-Lommava-
.’l /;/ gen) foreslds en cirkulationsplats och i kors-
X~ ningspunkt 2 (G:a Lundavigen-Lommavdigen

utanfor planomradet) foreslds en signalregle-
rad korsning enligt Tyrens rapport 210709.




Figur 13. Parkeringsprincip for planomrd- *
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Teknisk forsorjning

VA

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp. Spillvattenledningar
ar lagda i sparomradet i direkt anslutning till plan-
omradet. Ledningarna ska kopplas till planomradet i
samband med detaljplanens genomforande. Ledning-
arna har erforderlig spillvattenkapacitet.

Va-ledning i anslutning till centrumkvarter

Ett u-omrade for allmannyttiga underjordiska led-
ningar regleras for del av det sodra centrumkvarteret
enligt plankartan. Syftet med u-omradet ar att sakra
sakerhetsavstandet till placering av en projekterad vat-
tenledning som ska ga i gatan. Schaktning alternativt
spontning for att siakerstalla ledningen i samband med
kallarbyggnation av centrumkvarteret ska ske pa egen
fastighet.

Dagvatten

Planomradet kommer att ingd i kommunens verk-
samhetsomrdde for dagvatten. Dagvattnet som alstras
inom planomradet kommer att slappas till diknings-
foretaget Vinstorp - Lomma av ar 1943. Avrinningen
till detta ar juridiskt reglerad i dikningsforetaget och
uppgar till 1,3 liter/sekund per hektar (for de 20 hek-
tar som naturligt leds till dikningsforetaget). For att
klara de begrasningar for dagvattnet som regleras av
dikningsforetaget kommer dagvattnet att fordrojas i
utjamningsmagasin lings med sparomradet och Lom-
mavagen. Se figur 14.

Planomradets dagvattensystem dimensioneras utan
lokala fordrojningsatgarder. Istéllet leds dagvattnet i
ledningar till utjamningsmagasin.

Avfall

Staffanstorps kommun ansvarar for avfallshimtningen
inom omradet. Kommunens avfallsforeskrifter ska
foljas vid utformning av omradet. Hushallsavfall

ska hamtas vid respektive bostadsfastighet, forutsatt
att avfall kan himtas trafiksikert och nas fran gata
som utformats med erforderliga matt. I annat fall far
avfallshamtningen l6sas med ett for flera bostader
gemensamt miljohus. Det finns mojlighet att anldgga
en dtervinningsstation lings med sodra delen av Yng-
lingavagen.

El och uppvirmning

For omradet planeras uppvarmning genom lokalt
producerad bergvarme som genom ett lagtempererat
fjarrvirmesystem varmer upp byggnaderna. Teknik-
centraler kommer att anldggas inom omradet for
distribution till respektive fastighet/byggnad.

Huvudman for elndtet i omradet ar Kraftringen Nat
AB. Naitstationer forlaggs i norra delen av planom-
radet och i dagvattenparken. Till nitstationerna ska
ett byggnadsfritt avstind om minst fem meter finnas
till platser for stadigvarande vistelse, vilket regleras i
bygglovsskedet.

Trafikbuller och risker

Trafikbuller
Under planprocessen har bullerutredningar enligt sida
2 tagits fram.

Mer information om resultaten fran utredningarna
och vilka planbestimmelserna de foranleder under
Konsekvenser av planférslaget och rubrik Hélsa och
sakerbet sida 20.

Kraftledning

En kraftledning tillhorande Svenska Kraftnat loper
genom planomrddet. Kraftledningen planeras att flyt-
tas. Plankartan har sikrats upp med bestimmelse som

anslutning till
dikningsforetag

Figur 14. Principerna for avledningen av dagvatten
fran bela planprogramsomrddet.

sakerstaller att det inte finns nagra risker for man-
niskors hilsa. Se mer under rubrik Konsekvenser.

Markmiljo

I skolkvarteret dterstir marksanering och darmed
finns en bestimmelse om att bygglov inte far ges
forran marksanering har kommit till stind. Mer om
markmiljon finns under Konsekvenser.

Risker fran jarnvagen
Under planprocessen har en riskutredning enligt
sida 2 tagits fram.

Mer information om resultaten frin utredningarna
och vilka planbestimmelserna de foranleder under
Konsekvenser av planférslaget och rubrik Hdalsa och
sikerbet sida 20.
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Konsekvenser av planforslaget

Undersokning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen undersoka om pla-
nens genomforande kan antas innebara betydande
miljopaverkan och en strategisk miljobedomning ska
darfor goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. Denna
undersokning ska goras med hjilp av de kriterier som
anges i bilaga 4 till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar
bland annat om riskerna for manniskors halsa eller
for miljon, det berorda omradets sarbarhet pa grund
av till exempel 6verskridande av miljokvalitetsnormer,
kulturarvet eller pdverkan pa skyddad natur.

Staffanstorps kommun bedomer att detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan och
grundar sig pa foljande:

* Planforslaget overensstimmer med de huvudsakliga
intentionerna i kommunens gdllande 6versiktsplan
Framtidens kommun - perspektiv 2038 samt intentio-
nerna i framtaget planprogram for omradet.

* Planforslaget overenstimmer med kommunens nya
oversiktsplan Oversiktsplan 2020-2040, som forvin-
tas antas under 2021.

e Planforslaget okar mojligheterna for fler att bo i

och bygglagen och en strategisk miljobedomning har
inte uppréttas.

En separat miljokonsekvensbeskrivning (daterad
2015-12-02) har upprittats i samband med framta-
gandet av planprogrammet for Visterstad. Syftet ar
att ge en overgripande belysning av miljofragorna som
stod for kommande detaljplaner. Nedan redovisas en
samlad bedomning av miljokonsekvenserna:

Utbyggnaden av bostider och blandstadsbebyggelse i
det stationsndra ldget 6verenstdmmer helt med mal-
sdttningarna i den kommunala och regionala plane-
ringen. Utnyttjandet av det goda kommunikations-
laget stodjer kollektivtrafiken, bidrar till en hallbar
sambdllsutveckling och stodjer ddrmed stambanan
som riksintresse for kommunikation. Omrddet be-
lastas av bullerstorningar fran jarnvdgstrafiken och
trafiken pd de omgivande storre vigarna. Planerade
skyddsdtgarder ska genomforas sa att gillande buller-
riktvdrden innehalls.

Trafiken med farligt gods pa jiarnvigen innebar risker
for ndarmiljon. Sdnkningen av jarnvigen ska tillsam-
mans med planerade riskreducerande dtgdrder inom
omrddet innebdra att acceptabla riksnivder innebdlls.

riskreducerande dtgarder inom riskhanteringsavstan-
det 150 meter fran spar 63 (sparet nirmast bebyg-
gelse pa Visterstad, se figur 15) till narmaste plane-
rad bebyggelse inom planomradet. Byggnader inom
riskhanteringsavstandet ska utforas enligt nedan for
att begransa skadorna vid en olycka med farligt gods.
Utforandet sdkras upp med planbestimmelser enligt
plankartan.

e Byggnader utfors med hogt placerade friskluftsin-
tag, dar 8 meter 6ver mark rekommenderas som
minsta hojd.

e Ventilationssystemet i byggnader med stadigvaran-
de vistelse utfors med mekanisk fran- och tilluft.

* Byggnader med stadigvarande vistelse utformas
med evakueringsmoijlighet i nordvistlig riktning
bort fran Sodra stambanan.

* Byggnader uppfors pa tillrackligt langt avstand om
minst 15 meter fran stodmur for att skyddas mot
brandspridning utan sirskilda atgarder.

Hjarup

Figur 15. Utdrag
fran riskutred-
ningen. Bilden
visar placering av
provisoriska spdr
(fram till septem-
ber 2022) samt
sparnummer pd
framtida per-
manenta 4 spdr
genom Hjdrup.

ett kollektivtrafiknara lage och bidrar darmed till att
skapa ett hdllbarare samhille.

® Inga riksintressen berors av planforslaget.

e Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte
overskridas.

Hélsa och sakerhet

Risk farligt gods

Enligt rapport Riskutredning avseende olyckor vid
transport av farligt gods, 2020-11-12, Briab, ar strack-
an Lund-Malmo hogt trafikerad av bade resande- och
godstag.

Enligt ovan bedomer kommunen att ett genomforande
av detaljplanen inte innebar en betydande miljopéaver-
kan enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan-
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Trafiken med farligt gods pa jarnvdgen foranleder




Verksamheter som bedoms som sarskilt kansliga for
olyckor (exempelvis vard eller skola) har i enlighet
med rekommendation fran riskutredningen placerats
minst 80 meter fran farligt godsled (spar 64) pa Sodra
stambanan.

Enligt riskutredningen ska byggnader som uppfors
inom 15 meter fran stodmurens eller vallens kant
(ndrmast sparomrddet) utforas med skydd mot brand-
spridning. Se sista punkten pa sidan 20. Enligt detalj-
planens byggritter si kommer byggnader inte uppfo-
ras inom 15 meter och dirmed omfattas planomradet
inte av dessa sirskilda dtgarder.

Kommunens stillningstagande angaende risk farligt
gods

Kommunens stillningstagande ar att risknivan for
planomradet dr acceptabel med hanvisning till om-
byggnaden av Sodra stambanan samt genomforande
av planbestimmelser for att hantera riskfaktorer.

Riktlinjer buller fran vag och spartrafik for bostad
Enligt trafikbullerférordningen som tradde i kraft den
1 juni 2015 géller foljande riktvarden for trafikbuller
(vag och spartrafik) vid bostad enligt figur 16. Riktlin-
jerna galler for detaljplaner paborjade efter 1 januari
2015. 2017 beslutade regeringen om en hojning av
riktvardena i ovan nimnda forordning. Utomhusvar-
den regleras vid detaljplaneliggning. Inomhusvirden
regleras av Boverkets byggregler i samband med
bygglovsprocessen.

Buller inom planomradet gillande bostad

Infor granskningen av detaljplanen har aktuella buller-
utredningar sammanstallts i ett 6vergripande PM som
bestar av fyra separata bullerutredningar (PM Bul-
lerutredning Visterstad, Sweco 2020-12-16 - 4 delut-
redningar). Enligt delutredning 1 och 2 ar stora delar
av planomradet utsatt for buller fran Sodra stamba-
nan, Ynglingavigen, Armeringsgatan, Alléviagen och
Najaregatan, se figur 18-19. Utredningen konstaterar

att gallande riktvarden for buller fran trafik klaras for
bostader och skola med foljande planbestimmelser:

e Om ekvivalent ljudniva vid fasad overskrider gil-
lande bullerriktlinjer, sd ska varje bostad utformas
sa att minst hilften av rummen dr vinda mot
fasadsida som klarar gillande riktlinjer for buller

e Bostaderna ska ha tillgang till uteplats dar gal-
lande riktvarden for buller klaras.

e Enkelsidiga bostader upp till 35 m? fir uppforas

® 30 dBA ekvivalentniva inomhus (Boverkets bygg-
regler, BBR)

¢ 45 dBA maxniva inomhus nattetid (Boverkets
byggregler, BBR))

® 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad.
Om 60 dBA 6verskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ej overskrids
vid fasad, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara vinda
mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva ej over-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

® 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maxi-
mal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Om maximal
ljudniva 70 dBA dnda overskrids bor nivan ej over-
skridas mer an med 10 dB fem ganger per timme
mellan 06.00 och 22.00

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler
att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Figur 16. Gdllande trafikbullerforordning for vig och
spartrafik gillande bostad. Férordningen om trafikbuller
vid bostdder: SFS 2015:216 t.o.m. SES 2017:359

forutsatt att de klarar gillande bullerriktlinjer for
bostader upp till 35 m~ (se figur 16 for decibel-
grad for lagenheter upp till 35 mz).

e Skolgardsytor avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksambhet far ej 6verskrida gillande bullerrikt-
varden for skolgard och forskolor.

For fasader som klarar riktviarden for buller mojlig-
gors lagenheter utan de krav som stalls vid oversti-
gande enligt figur 16. Aven enkelsidiga ligenheter 6ver
35 kvm far da uppforas.

Riktlinjer buller fran vig och spartrafik for skola
Sarskild hansyn tas till ljudmiljon pa forskolans utom-
husytor. I september 2017 publicerade Naturvardsver-
ket ”Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och
spartrafik” (NV-01534-17). Riktvarden gallande for
skolgards, se figur 17.

Buller inom planomradet gallande forskola
Enligt PM Bullerutredning Visterstad, Sweco 2020-

® 50 dBA ekvivalentniva for de delar av garden
som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet.

e 70 dBA maximalniva for de delar av garden
som 4r avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet

e 55 dBA ekvivalentniva for 6vriga vistelseytor
inom skolgdrden

e 70 dBA maximalniva for ovriga vistelseytor
inom skolgarden (Nivdn bor inte 6verskridas
mer dn 5 ggr per maxtimme under ett drsme-
deldygn, under den tid da skolgarden nyttjas
(exempelvis 07-18).)

Figur 17. Géllande bullerforordning for vig och spdrtra-
fik gallande skola. Naturvdrdsverket — NV-01534-17 —
Riktvirden for buller pd skolgdrd fran vig- och spdrtra-

fik. September 2017.
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Figur 18. Utdrag fran ”(PM Bullerut-
redning Visterstad, Sweco 2020-12-16
- delutredning 1”
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Ekvivalent ljudniva fran vag-
och spartrafik 2040 Maximal ljudniva fran vag-
och spartrafik 2040

Figur 19. Utdrag ur ”(PM Bullerutredning Visterstad, Sweco
2020-12-16 - delutredning 2”. Denna bullerutredning kompletterar
den som visas pd foregdende sida och utreder bullersituationen for
planomrddets 6stra del. Ljudspridningskartorna visar tydligt att 60
dBA e¢j overskrids inne pd gardarna. Forutsatt att ldgenheter exem-
pelvis utfors genomgdende sd klarar bebyggelsen gallande riktlin’
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12-16 - delutredning 2, (se figur 19) sa klaras bul-
lerkraven for forskolan (skola for ostra tomten enligt
foreslagen gestaltning) under forutsittning att ytor
for vila, lek och pedagogik forlaggs centralt pd tom-
ten och Ovriga ytor (parkering, angoring med mera)
forlaggs i den sodra delen av tomten. Om skolgérdens
yta for lek, vila och pedagogisk verksamhet behover
utokas, s méaste bullerskyddséatgarder i form av bul-
lerplank tillimpas. Alternativt kan byggnader placeras
i den sodra delen for att dampa buller fran de sodra
och vistra viagarna.

Buller vid skoltomt i nordvist korsningen Yngligava-
gen/Armeringsgatan

Enligt PM Bullerutredning Viisterstad, Sweco 2020-12-
16 - delutredning 3 sa klaras riktvarden for buller for
skoltomten i planomradets nordviastra horn enligt
tidig foreslagen illustration. Skolgardsyta for lek, vila
och pedagogisk verksamhet kan exempelvis anldggas
centralt pa fastigheten dar riktvarden for buller inne-
hélls (se de grona och blda ytorna pa figur 20. Inom de
ytor dar riktvarden 6verskrids kan parkering, in- och
utlastningsytor eller byggnader placeras (gula och
oranga ytor). En exakt utformning av kvarteret for att
uppné bullerdimpande atgarder kommer att avgoras i
bygglovsskedet.

Buller vid bostader vid korsningspunkter Ynglinga-
vagen/Armeringsgatan, Yngligavagen/Stenvagen och
Stenavagen/Gjutaregatan

Enligt PM Bullerutredning Visterstad, Sweco 2020-
12-16 - delutredning 1 sa klaras riktvardet for buller
for bostader mot Yngligavagen forutsatt att hilften
av bostadsrummen forlaggs mot tyst sida, Undantaget
enligt utredningen ar de tre rubricerade korsnings-
punkterna.

Utredning 4 beskriver hur en utbyggnad av dessa tre

%
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korsningspunkterna maste genomforas for att klara
riktvarde for buller. Enligt utredning 4 klarar fastighe-
terna riktvarde for buller med en utbyggnad forutsatt
att minst halften av bostadsrummen inom utbyggna-
den dr vianda mot en sida som inte 6verskrider 55 dBA
ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.
Alternativt utformas utbyggnaden enbart som ett rum,
men dd ska fonster placeras pa fasad som inte dr vand
mot narmaste vag.

Bullerskydd inom parkomradet mot jairnvigen

PM Bullerutredning Visterstad, Sweco 2020-12-16

- delutredning 1 har dven kartlagt behovet av buller-
skyddséatgarder med anledning av kommande bostads-
bebyggelse inom etapp 2 enligt planprogrammet, se
figur 2. Bullerskyddsatgarder ska anordnas inom park-
omradet i detaljplanens ostra del mot Sodra stamba-
nan och i parkomréddets sodra del mot Lommavigen.
Med vidtagna dtgarder sa kommer bulleriktvardena
inte att overskridas.

Inom parkomradet mot jarnvagen i oster ska en vall
och bullerskyddskarm anordnas i direkt i anslutning
till jarnvagen. Skarmens hojd har berdknats till cirka
8,5 meter over r.o.k (rils over kant).

Langre soderut ska skyddsdtgarden utformas som en
bullervall kompletterad med en cirka 2 meter hogt
plank pa kronet. Skarmens totala hojd har aven har
beriknats till cirka 8,5 meter Over r.0.k forutsatt att
bostadsbebyggelsen blir beldgen cirka 70 meter fran
narmaste sparmitt. Marken oster om bullerskydds-
skarmen respektive vallen planlaggs som T (Jarnvag).

Bullerskydd mot Lommavigen

Mot Lommavigen ska en 1,2 meter hog bullerskydds-
mur uppforas inom parkomradet for att skydda kom-
mande bebyggelse for buller fran Lommavigen. Det
nu aktuella forslaget innebar en anpassning till Tra-
fikverkets vagplan si att gdng- och cykelvagen forlaggs
ndrmast korbanan.

Figur 20. Utdrag fran ”(PM Bullerutredning Visterstad,
Sweco 2020-12-16 - delutredning 3”. Buller vid skoltom
i nordvdst.

Trafikfloden och paverkan pa omgivande statligt
vagnat

Enligt trafikutredning, Visterstad trafik- och buller-
utredning, Sweco 2020-12-16 har prognosticerande
trafikfloden som planomradet genererar berdknats
och trafikens paverkan pa statliga anslutningsvigar
har uppskattas. Korsningspunkterna som utredningen
har analyserat ar Yngligavagen/Lommavigen och
Lommavigen/G:a Lundavigen. Syftet med utred-
ningen har varit att utreda om nuvarande kapacitet i
korsningspunkterna ar tillracklig eller om ombyggnad
kravs.

Trafikutredningen utgér fran tvd scenarior, antingen
att en vag-koppling fran Hjarup vister till vag 108
enligt upprittad AVS (Atgirdsvalsstudie fran 2013)
genomfors, alternativt att en koppling till vag 108 inte
blir av inom 6verskadlig tid.

Enligt utredningen sd dr prognosticerade trafikflodet
fran Vasterstad etapp 1 sa pass stora sd att nuvarande
utformning vid korsningspunkterna inte ar tillracklig.
Detta galler oavsett alternativ, det vill siga bide med



eller utan koppling till vag 108. Paverkan pa korsning-
punkterna blir mindre om en koppling till vig 108
byggs ut men blir trots det noterbar.

Rekommendation enligt rapporten ar att trafikdt-
garder for att att hantera det okade trafikflodet sker

i korsningen Yngligaviagen/Lommavigen respektive
Lommavigen/G.a Lundavigen. Resultaten av rappor-
ten har beaktats i planprocessen, se figur 12jag .

Stenavagen

Som en konsekvens av detaljplanens genomforande
kommer Stenavigens nuvarande strackning att laggas
om, se figur 4.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention har blivit svensk lag och galler
som utgdngspunkt for beslut som ror barn och unga,
dadribland beslut om samhallsplanering och stadsut-
veckling. Barn och unga kommer att beroras av det
aktuella planforslagets genomforande.

Inom ramen for detta planarbete har ett barnperspek-
tiv tillimpats. Det aktuella planforslaget syftar till
detta genom att tillgodose olika typer av bostader, for-
skola och skola. Vad giller skola sa reglerar detaljpla-
nen erforderliga ytor for att sakerstilla att friytor till
skolorna kommer att kunna anordnas. Detaljplanens
genomforande innebar dven att det skapas ny park-
mark som ér en viktig del i barns vardag och stimule-
rar till rorelse och moten. Alla bostdder dr placerade
ndra en park eller annan gron miljo, vilket gor det latt
for barnen att komma ut och leka. Parkerna i omradet
ska utformas sa att de erbjuder en variation avseende
anvandning och karaktir och lekmojligheter for alla
aldrar. Stadsdelen har utformats sa att trafiksikra
gang och cykelvagar inom plaomradet och till viktiga
malpunkter, bide inom och utanfor planomradet,
mojliggors for oskyddade trafikanter.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar
till att forebygga eller dtgarda ett miljoproblem. For
detaljplanen ar miljokvalitetsnormerna for luft och
vatten relevanta.

Miljokvalitetsnormer luft

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sikerstilla en god
luftkvalitet som inte medfor risker for manniskors
hilsa. Risk for 6verskridande av normerna finns
framforallt i omridden med intensiv fordonstrafik, i
anslutning till stora punktkallor eller i tata slutna ga-
turum med hogre bebyggelse och dalig genomluftning.
Utbyggnaden av Vistra Hjarup innebar, trots kollek-
tivtrafikforsorjning och attraktiva gang- och cykelva-
gar, en okning av biltrafiken. Trafikokningen bedoms
dock som relativt liten och det foreligger ingen risk
att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inom
omradet.

Miljokvalitetsnormer vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att
forbattra kvaliteten i yt- och grundvattenforekomster.
Utbyggnadsomradet kommer att anslutas till kom-
munalt vatten och kommer dirmed inte att belasta
grundvattenforekomsterna. D4 marken bestdr av lera
ar risken for spridning av fororeningar till grundvatt-
net liten. Planomradet ligger inom avrinningsomradet
till recipienten Hoje &, vilken bedoms ha god kemisk
status, dess ekologiska status bedoms dock som dalig.
Genom att anldgga utjamningsmagasin inom plan-
omradet, med syfte att fordroja dagvattnet, kommer
paverkan pa Hoje & att bli marginell. Utbyggnaden
paverkar ej Hoje as ekologiska eller kemiska status.
Detaljplanen bedoms sammantaget inte forsamra
mojligheterna till att uppnd miljokvalitetsnormerna
for Hoje a.

Fordrojning av dagvatten
Allt dagvatten fran Visterstad fordrojs i en serie ut-
jamningsmagasin innan det slapps vidare till ledningen

for Dikningsforetaget Vinstorp-Lomma ar 1943.
Enligt 6verenskommelse med dikningsforetaget sa
kommer flodet fran planomradet till dikningsforetaget
regleras till 26 liter/sekund.

En av dammarna kommer ha permanent vattenspegel
och resterande utformas som torrdammar. Utjam-
ningsmagasinar utformade enligt de rekommenda-
tioner och foreskrifter som branschorganisationen
Svenskt vatten anger for att uppna god kvalitet pa
dagvattnet. Va-systemetidr dimensionerat efter ett
20-arsregn. Exploateringsomradet utformas for att

ta hand om ett 100-arsregn vilket innebar att sidana
skyfall inte kommer att paverka omraden utanfor
planomradet.

Enligt Svenskt vattens rekommendationer ar utjam-
ningsmagasin och oversilningsytor ett effektivt satt
for att sedimentera, fastligga och ta upp fororeningar
fran dagvatten. Va-systemetir dimensionerat efter ett
20-arsregn. Exploateringsomradet utformas for att

ta hand om ett 100-arsregn vilket innebar att sddana
skyfall inte kommer att padverka omrdden utanfor
planomradet.

Dammen med permanent vattenspegel har ocksd
anlagts med djupare delar for att tillita sedimenta-
tion av partikelbundna fororeningar. Trad och vixter
planteras i utjamningsmagasin som har bevisat god
formaéga till naringsupptag. Alla utjamningsmagasin
ar seriekopplade (med anslutning i mitten och slutet
av det lokala magasinsystemet) sd uppehallstiden for
vattnet ar tamligen lang vilket ocksa ar positivt ur
reningssynpunkt.

Utbyggnaden av detaljplanen paverkar ej grundvatt-
nets kvantitativa och kemiska status.
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Markradon

All mark i kommunen betecknas som normalriskom-
rade (10-40 kBg/m3). Exploatoren ska vid bygganmi-
lan redovisa radonmatningar for omradet. Byggnader
ska sedan uppforas med erfordeligt skydd. Grundkon-
struktionen skall utforas radonskyddande motsva-
rande kraven pa normal radonmark. Tatningar skall
goras runt rorgenomforingar.

Skuggutredning

Enligt upprattad skuggutredning sa kommer fore-

slagen bebyggelse i norra delen av planomradet att
skugga befintlig bebyggelse lings med Pagavagen i
Hjarup enligt figur 21.

Hantering av dagvatten och skyfall

En skyfallsutredning Skyfallsanalys, Visterstad, slutrap-
port 2020-09-29 har upprittats av Tyréns. Hojdsatt-
ningen, enligt forprojektering pa illustrationskartan
och figur 22 nedan, ar gjord for att klara 100-ars

regn med klimatfaktor. Hojdsattningen i rapporten ar
utford sa att planomradet kan ta hand om 6verflodigt
vatten samt sd att situationen for angransande bo-
stadsomraden inte forvirras.

Utjamningsvolymen for projekterade utjamningsma-
gasin ar cirka 10 400 m3. Avrinningen fran ett skyfall
(100-arsregn) dr beraknat att generera cirka 9 700

m?3. Utjamningsmagasinen, inom detaljplanens PARK-
omraden, kommer att fordroja merparten av vattnet
fran omradet. Utjamningsmagasin kommer att anldg-
gas inom Sibiriska parken och Stickspdrsparken . Aven
Traversparken och diket langs med Yngligaviagen
kommer omhinderta overflodigt dagvatten. Se utred-
ning for fullstandig redogorelse.

Markfororeningar

Kompletterande miljoteknisk markundersokning (Sweco,

2017-03-03) visar en sammanstallning av samtliga
kdnda markfororeningar som framkommit i markmil-
joundersokningarna.

Undersokningsresultaten visar att det forekommer
fororeningar i jord over aktuella riktvarden i 11 av
totalt 94 undersokningspunkter inom omradet. Foro-
reningarna ar i princip enbart kopplade till fyllnads-
massorna. Omradet bedoms, med de sammanlagt fem
undersokningar som utforts, vara tillrackligt under-
sokt for att beskriva fororeningssituationen.

Fororeningarna har delats in i sex omraden efter
ndrheten till andra undersokningspunkter, pavisade
parametrar eller bedomt ursprung.

- Oljefororening i naturliga jordlager vid punkt 1412.
Fororeningen avgransades horisontellt i samband med
foreliggande undersokning.

- Tungmetaller i ytlig fyllnadsjord i sodra omradet
(punkt 16110 och 16112) dir byggstallningar forva-
rats.

- PAH (poly cykliska aromatiska kolviten) vid punkt
16106 och bly vid punkt 6 i ytliga jordlager pa upp-
stallningsytan.

- PAH vid punkt 5, 1408 och 16121 s6der om fabriks-
byggnaden. D4 det forekommer punkter med halter
avseende PAH under riktviardena for KM (kanslig
markanviandning) mellan dessa punkter bedoms pavi-
sade fororeningar i punkterna inte utgora ett samman-
hingande omrade.

- Kobolt i punkt 16115 och 16120a under fabriks-
byggnaden.

- Tungmetaller i ytliga jordlager vid punkt 1602.

Den troligaste kallan till fororeningen vid 1412 ar
lackage eller spill fran oljecisternen. Kallan till de
hoga tungmetallhalterna i soder kan harrora fran
verksamheten och skrot som forvarats dar. Platserna
dar PAH pavisats kan harrora fran diffusa nedfall fran

tatortsmiljon eller asfalt. De hoga halterna kobolt pa-
visades i ett kalkstenslager som utgor barlager under
betonggolvet. I provet diar hoga tungmetaller pavisats
fran punkt 1602 noterades ett rodfargat skikt.

Kommunens stallningstagande

angaende markfororeningar

Kommunens miljoavdelning har godkant exploa-
torens slutrapport angdende marksaneringar. Pla-
nomradet ar dirmed lampligt for kdnslig markan-
vandning med undantag for ett omrdde i nordvastra
delen av planomradet. Denna mark tillhorde tidigare
Lundgrens machinery. Den befintliga byggnaden med
omkringliggande mark har anvints for etablering vid
projektets genomforande. Planbestaimmelse siker-
staller att bygglov inte far ges for kanslig markan-
vandning for detta omrade forrdn marksanering av
pavisade fororeningar har kommit till stand.

Kraftledning

En kraftledning tillhorande Svenska kraftnit loper
genom planomradets sydvastra horn. Kraftledningen
ska flyttas under sommaren 2023. Ny ledning ar
planerad till hosten 2023.

Den elektromagnetiska stralningen som kraftled-
ningen genererar innebar att det inte ar lampligt med
stadigvarande vistelse, exempelvis bostader, inom

ett visst avstand fran kraftledningen. Enligt svensk
rattspraxis ska magnetfaltens styrka ej overskrida 0,4
mikrotesla pd plats dir manniskor stadigvarande vis-
tas. Boverket har dock gjort bedomningen att mag-
netfiltet av forsiktighetsskal ej heller bor 6verskrida
0,2 mikrotesla vid nybyggnation. For kraftledningen
innebar 0,2 mikrotesla ett avstind pa 94 meter fran
kraftledningens mitt.

Plankartan reglerar genom en villkorad bestimmelse
de bostader som faller inom 94 meter fran kraftled-
ningen. Bestimmmelsen innebar att lov inte far ges
for kidnslig markanvandning forran flytt av kraftled-
ning har kommit till stand.
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Figur 21. Skuggstudie for bur bebyggelse i planomrddets norra del kommer att paverka befintliga fastigheter langs
med Pdgavigen. Arkitektlaget. Hostdagjamning kI 18 respektive Vintersolstand kl 18 redovisas efter solnedgdng. . b %
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planomrddet (denna sida).

Figur 22. Forprojekterad hojdsdattning enligt Skyfallsanalys, Visterstad, slutrapport 2020-09-29. Enligt utredningen
kommer hojdsdttningen dr klara 100-drs regn med klimatfaktor. Norra delen (foregdende sida) och sédra delen av




Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan och planprocess

o ,,’,

Figur 22. Detaljplanen handliggs med utokat planfor-
farande enligt 5 kap. PBL (2010:900).

Planforslaget berdknas kunna ga ut pa granskning
under hosten 2021 och sedan antas under andra
kvartalet 2022.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allman platsmark
(med undantag f6r omrade markerat som Gata,) och
ansvarar for utbyggnaden av denna. Exploatoren har
ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.

Avtal

Kostnaden for utbyggnad av allmin plats (med kom-
munal huvudman) bade inom och utanfor planom-
radet ska regleras genom exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatoéren. Exploateringsavtal skall
vara tecknat innan detaljplanen antas.

Avtal for finansiering av korsningsdtgarder mot stat-
lig vag, Yngligaviagen/Lommavigen och G:a Lunda-
vagen/Lommavigen ska tecknas i separata avtal med
Trafikverket. Kommunen avser att 16sa in den mark
som kravs i korsningspunkt Yngligavigen/Lommava-
gen.

Ett avtal avseende utbyggnaden av bullerskyddet mot

% %"f

jarnvagen inom PARK-omradet for denna detaljplan
samt bullerskydd inom mark som ingér i Detaljplan
del av Hjarup 1:159 m fl - Sparomradet ar tecknat
mellan exploatoren och Trafikverket.

Ett avtal angdende avledning av dagvatten ar tecknat
mellan exploatoren, kommunen och berort diknings-
foretag.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
Lagfarna dgare till de berorda fastigheterna ar:

Hjdrup 22:4 — Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB

Hjdrup 22:3 — Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB

Hjarup 4:2 —  Staffanstorps kommun

Hjarup 4:159 - Trafikverket

Hjarup 3:2 - privat markagare
Hjarup S:3 - Samfillighet
Hjarup S:1 - Samfillighet

Mark inom Hjarup 22:3, Hjarup 22:4, Hjarup 3:2,
Hjarup S:1, Hjdrup S:3 och Hjarup 4:159 som ar
utlagd som allmin platsmark ska genom fastighetsreg-

lering foras till, av kommunen dgd fastighet, Hjarup
4:2.

Det ursprungliga syftet med samfilligheterna ar inte
langre aktuell da de planlaggs som allmin platsmark.
Ersittningen for marken och kostnaden for
fastighetsbildningen ska bekostas av exploatoren.
Detta ska regleras i exploateringsavtalet.

Mark inom Hjarup 22:3 ska regleras till Trafikverkets

fastighet Hjarup 4:159, vilket bekostas av exploato-
ren.

Mark inom Hjarup 4:2 som planldggs som kvarters-
mark ska efter overenskommelse mellan kommunen
och exploatoren regleras till en av exploatoren dagd
fastighet. Exploatoren bekostar fastighetbildningen
och ersitter kommunen for marken.

Observera att kommunen har mojlighet att 1osa

in mark som enligt en detaljplan ska anviandas for
allman plats utan att avtal foreligger med fastighetsa-
garen, samt att kommunen ar skyldig att forvarva

den allmédnna platsmarken om fastighetsiagaren begir
det. Ersittningen for marken bestims enligt reglerna i
expropriationslagen (1972:719) om ingen annan Gver-
enskommelse, sdsom exploateringsavtal, triffas.

Fastighetsgrinsen i den norra plangrinsen dr osdker
och behover fastighetsbestimmas, vilket kommer att
faststallas innan detaljplanen antas genom lantmate-
riforattning. Exploatoren soker om fastighetsbestam-
ning sd att den ar sikerstilld innan antagandet av
detaljplanen.

Markreglering Hjarup 4:159 - Trafikverket
Till dess att mark dr reglerad med forrattning avser

kommunen i samrad med Trafikverket att nyttja del av
Hjarup 4:159.

Fastighetsbildning

Den mark som ar utsatt till allman platsmark ska
overforas till en av kommunen agd fastighet. Exploa-
toren ska ansoka om och bekosta denna fastighetsbild-
ningsatgard.

For kvartersmark avses flera nya fastigheter bildas.
Exploatoren ansvarar for att ansoka om och bekosta




erforderlig fastighetsbildning som ar hanforliga till
indelning av fastigheterna i tomter, gemensamhetsan-
laggningar samt for bildande av servitut, ledningsrat-
ter med mera. Ansokan om fastighetsbildning ska
goras hos Lantmateriet.

Exploatoren ska dven ansoka om och bekosta 6vriga
fastighetsbildningsatgarder som uppstar inom planom-
radet.

Gemensamhetsanldggning

For gator, gdngar, parkeringar med mera pé kvarters-
mark avses gemensamhetsanlaggningar bildas. Gemen-
samhetsanlaggningar pa kvartersmark inom omradet
ska forvaltas av en eller flera for andamalet skapad
samfillighetsforeningar.

Ledningsritt, servitut med mera

I Allévigens strackning genom planomradet har kom-
munen servitut for VA-ledningar. Servitutet kommer
att upphora den dagen som detaljplanen vinner laga
kraft och da ledningarna ligger inom allman plats-
mark.

Under utbyggnadsskedet av Sodra stambanan har
Trafikverket med stod av jarnvagsplanen nyttjanderatt
till ett markomrade inom planomradet langs jarnvigen
och Lommavigen. Jarnvagsplanen bedoms i samrad
med Trafikverket att bli inaktuell i samband med
detaljplanens genomforande. Delar av jarnvagsplanen
kommer darfor att justeras av Trafikverket sa att den
inte ligger i konflikt med detaljplanen.

Trafikverket har ett servitut for servicevag aktnr:
1230-1172.6. Efter detaljplanen vunnit laga kraft 16ses
tillfart till jirnvagsomradet via Stenavagens forlang-
ning. Exploatoren ska ansoka hos Lantmateriet om att
upphiva servitutet.

Trafikverkets servitut for stodkonstruktion aktnr:
1230-1172.4 och 1230-1172.5 hamnar delvis inom
allman plats och kvartersmark inom detaljplanen.

Exploatoren ska ansoka hos Lantmaiteriet om att om-
prova servitutens lage for att anpassa till detaljplanen.

Svenska Kraftnat har Ledningsratt for starkstrom
aktnr1231-270.1 och optokabel aktnr1231-270.2
Rittigheterna hamnar inom allman platsmark och
kvartersmark i planomradet. Ledningsrattens lage
behover omprovas for att ledningarna ska kunna flyt-
tas.

I detaljplanens sodra park-strak norr om Lommavagen
ligger ett ledningstrak som omnamns ”Sverigeringen”.
Ledningarna i straket dgs av Tele2, Globalconnect (fd
IP-Only) samt Telenor. Staffanstorps kommun bedo-
mer i samrdd med ledningsiagarna och Trafikverket

att ledningarna kan ligga kvar da de inte paverkas av
planforslaget.

Exploatoren ska bekosta samtliga forrattningskostna-
der for upphdvande och omprévning av servitut och
ledningsratter inom planomréadet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Plankostnaden, det vill siga kostnad for detaljplane-
arbetet och de utredningar som kravs for framtagande
av detaljplanen, ska bekostas av exploatoren. Ramav-
tal och foravtal avseende dessa kostnader ar tecknat
mellan kommunen och exploatoren. Arbetet med
detaljplanen har foregatts av exploatorens begaran om
planldggning.

Exploateringsavtal

Kostnader for utbyggnad av allmin plats bade inom
och utanfor planomradet regleras genom exploate-
ringsavtal. Exploatoren ansvarar for utbyggnaden och
dess kostnader pa kvartersmark. Exploateringsavtal
ska upprattas mellan kommunen och exploatoren
innan planen antas av kommunfullmaktige.

Tekniska genomforandefragor

Utbyggnad av allmin plats

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman plats-
mark samt kommunala anlidggningar inom exploate-
ringsomradet. Med detta avses att kommunen ansva-
rar for projektering och entreprenad for utbyggnad.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts
inom planomradet. Exploatorerna ska utfora och
bekosta mer detaljerade undersokningar pa kvarters-
mark infor byggnation om behov foreligger.

Markradon

All mark i kommunen betecknas som normalriskom-
rade (10-40 kBq/m3). Exploatéren ska vid bygganmi-
lan redovisa radonmatningar for omradet. Byggnader
ska sedan uppforas med erfoderligt skydd. Grundkon-
struktionen skall utforas radonskyddande motsva-
rande kraven pa normal radonmark. Tatningar skall
goras runt rorgenomforingar.

Vatten och avlopp

Hela planomradet ingdr i kommunens verksamhets-
omrade for vatten och avlopp. Befintliga vatten- och
spillvattenledningar och anslutningspunkter finns i
planomradet. Nya ledningar och servisledningar inom
planomradet méaste byggas. Anslutningsavgift for
vatten och avlopp erliggs av exploatorerna enligt, vid
anslutningstillfillet, gallande VA-taxa.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet ska fordrojas i utjamningsma-
gasin vister om jarnvigen och norr om Lommavigen.
Kommunen ansvarar for utjamningsmagasinen som
ligger pa allman plats. Anslutningsavgift for dagvatten
erlaggs av exploatoren enligt, vid anslutningstillfillet,
gillande VA-taxa.

Yy g *%? % ¥
2y 0 ¥ gy ¥ B %




En forutsattning for utbyggnad av omradet ar dtkomst
av marken dar utjamningsmagasin ska anldggas. Alter-
nativt kan exploatoren bekosta provisoriska losningar.

Arkeologi

En arkeologisk utredning genomférdes 2008 som re-
sulterade i att fornlamningen avgransades. En arkeo-
logisk forundersokning genomfordes darefter under
hosten 2011 vars syfte var att fordjupa kunskapen om
fornlamningen och klargora dess innehall, omfattning,
datering, bevarandegrad och vetenskapliga potential.
Fornlamningen Raa Uppakra 37 slutundersoktes i sin
helhet under varen 2017. Inga fler utredningar rorande
arkeologi dr aktuella att genomforas.

Dikningsforetag

Fastigheten Hjarup 22:3 ar deltagande i dikningsfore-
taget ”Vinstorp — Lomma av ar 1943”. Kommunen
kommer att efter utbyggnaden av omradet leda
dagvattnet till dikningsforetaget. Forutsattningarna
har reglerats i ett avtal mellan exploatoren, kommu-
nen och dikningsforetaget.

Markmiljo
Exploatoren bekostar sanering av marken innan de-
taljplanen genomfors.

Buller
Exploatoren ansvarar for att anordna och bekosta
erforderliga bullerskydd.

Bullerskyddet mot jarnvagen uppfors av Trafikverket
inom entreprenaden for utbyggnaden av Sodra stam-
banan och bekostas av exploatoren. Bullerskyddet star
pa T-omrddet, utmed Stenavigen. I den sodra delen
uppfors bullerskydd delvis inom T-omrade och delvis
inom allman plats (SKYDD). T-omradet ar belaget

pa Trafikverkets fastighet. Avtal har tecknats mellan
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exploatoren och Trafikverket avseende utbyggnaden
av bullerskyddet mot jarnvagen.

Bullerskydd mot Lommavigen i soder uppfors i form
av mur pa allman plats och kommer att dgas av kom-
munen. Exploatoren bekostar uppforandet.

Uppvarmning

For omradet planeras uppvarmning genom lokalt
producerad bergvarme som genom ett ldgtempererat
fjarrvarmesystem varmer upp byggnaderna. Teknik-
centraler kommer att anldggas inom omradet for dist-
ribution till respektive fastighet/byggnad. Alternativ
uppvarmning av omradet kan komma att ske med gas.

El

Huvudman for elnitet i omradet ar Kraftringen Nat
AB. Eventuell omliggning av befintliga ledningar inom
omradet som kravs for planens genomforande ska
bekostas av exploatoren eller natigaren. Runt
ndtstationerna ska det finns en yta pd 2 meter som ar
fritt fran fasta hinder, samt minst 5 meter fran
brannbara byggnadsdelar eller upplag, samt
utrymmen dar manniskor befinner sig varaktigt
exempelvis bostader eller arbetsplatser.

Inom detaljplan behover det finnas plats for tillhoran-
de ledningsnat i vilket det ingdr kablar och kabelskap,
som placeras i allman plats efter 6verenskommelse
med kommunen.

Befintliga ledningar

Exploatoren bekostar omlaggning av befintliga led-
ningar som kan komma att erfordras for exploate-
ringsomradets utbyggnad. Arbetena ska samordnas
med berorda ledningsigare.

Luftledning
Exploatoren bekostar omlaggning av befintliga luftled-
ning som erfordras for exploateringsomradets utbygg-

nad. Bygglov far inte ges for kanslig markanvandning
forran flytt av kraftledning kommit till stand.

Brand

Insatstid och tillganglighet for raiddningstjansten samt
brandvattenforsorjningen skall beaktas vid detaljpro-
jekteringen av bebyggelsen.

Rivning

Exploatoren ager alla befintliga byggnader inom
planomradet. Byggnaderna har rivits eller kommer att
rivas under genomforandet av detaljplanen.

Kallare och underjordiska garage

Spill- och dagvatten ska pumpas upp till anslutnings-
punkten i marknivan. Infartsramper till killargarage,
trappor och fonster till killare far inte anlaggas under
fardigt golvniva. Exploatorerna ska hojdsatta kvar-
tersmark sd att dagvatten inte orsakar 6versvamning i
exempelvis killare eller underjordiska garage.

Parkering

Parkering for anstdllda, boende och besokande ska
anordnas pd respektive fastighet enligt gdllande parke-
ringsnorm eller i gemensamt parkeringshus. Ett fatal
besoksparkeringarna kan anordnas pa allman plats.
For parkeringar med fler an 20 parkeringsplatser ska
allt dagvatten renas. Rening kan ske i till exempel
oljeavskiljare eller i svackdiken med gras eller annan
vaxtlighet.

Bygglovsavgifter
Bygglovsavgifter utgar enligt gillande taxa.

Avfall
Avfallshantering ska losas i enlighet med gallande
avfallsforeskrifter.

Posthantering

Posthantering ska losas i enighet med Post- och tele-
styrelsens allmdnna rad om overgripande riktlinjer for
utdelning av post.




Administrativa fragor

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allman platsmark med undan-
tag for mark reglerad till GATA,. Lommavagen, som plan-
omradet ansluter till i det sydvistra delen av detaljplanen, dr
en statlig vig och kommunen har i samrad med Trafikverket
bedomt att ytan som utgor cirkulationsplatsen i korsningen
Lommavigen/Yngligavagen bast lampar sig for statligt hu-
vudmannaskap. For denna del 4r Trafikverket huvudman.

Staffanstorp 2021-09-27

Medverkande tjanstepersoner

Staffanstorps kommnun

Viktor Rosengren, Exploateringsingenjor

Kerstin Jensen, Senior projektledare

Therese Gronvall, VA-ingenjor

Mathias Lindblad trafikingenjor

Karolina Gnosspelius tidigare Plan-och exploateringschef
Thomas Lexén, Plan- och exploateringschef
Zandra Eklund, Exploateringsingenjor

Anna Fogelberg (till om med samrad) Planarkitekt
Susanna Falck, Planarkitekt

Thomas Oskarsson, Planarkitekt







